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Textliche Festsetzungen und Zeichenerklarung

1. Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen gem. §§ 1 (4)
und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem.
§ 9 (7) BauGB

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m.
§§ 1 - 15 BauNVO

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind:
- Gewerbegebiete aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem.§ 8 (2) Ziffer 2
BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
- sie mussen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO
- Tankstellen gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO,
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke gem. § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Vergnlgungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO.
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3. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m.
§ 16 - 21 BauNVO

zB. 0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
Im GE ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ durch Flachen
fur Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,85 zu-
lassig.
z.B. maximale Hohe baulicher Anlagen tber Normalnull
GH max. Die maximale Hohe der zu errichtenden Gebaude ist durch Planzeichen
94,00 m festgesetzt (in m G.NHN). Bei der Berechnung der Hohe der baulichen
u. NHN Anlagen ist der Obere Dachabschluss / Attika bei Hauptgebauden mit
Flachdach < 5° als Bezugspunkt mal3gebend.
Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Gebaudehdhe durch untergeordnete technische Aufbauten, wie z. B.
Schornsteine, Luftungs-, Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen, um
2,0m.
& Hohenfestpunkt mit Hohenangabe in m . NHN, z.B. 64,71 m 4. NHN.
64,71 m 4. NHN
4. Bauweise, die uberbauren und nicht liberbauren Grundstiicks-
flachen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
a abweichende Bauweise
(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaudeldngen von
mehr als 50,00 m zulassig)
_— Baugrenze
5. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
v y Ein- und Ausfahrtsbereich im GE

In den Ubrigen Bereichen sind keine Ein- und Ausfahrten zulassig.

6. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9
(1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht
uberbauren Grundstlcksflachen zulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

7.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Im Falle
nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aulierhalb dieses Zeit-
raums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt
werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere
von Geholzbestanden, nur durchgefuhrt wird, wenn die betroffenen Ge-
holze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitaten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) mussen auf die notwendigste Flache beschrankt
werden. Aullerdem ist gemafll DIN 18920 ein Abstand von 1,50 m zu
Baumen und Gehdlzstrukturen einzuhalten. Damit kann sichergestellt
werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestande
der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind und auch
weiterhin eine Funktion als Lebensraum ubernehmen kdnnen.

7.2 Feldlerche

Um eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszu-
schlie3en, sollte die Inanspruchnahme der Ackerflache aul3erhalb der
Brutzeit der Feldlerche (Anfang April bis Ende August), also im Zeitraum
Anfang September bis Ende Marz durchgefuhrt werden. Ist dieses nicht
innerhalb des angegebenen Zeitraumes moglich, sollte durch einen
Fachgutachter Uberprift werden, ob die Flache von der Feldlerche als
Brutstandort genutzt wird. Werden keine britenden Feldlerchen nachge-
wiesen, kann die Baufeldraumung auch innerhalb der genannten Brutzeit
durchgefuhrt werden. Nach der Baufeldrdumung ist sicher zu stellen,
dass bis zum Baubeginn kein neue Vegetationsbewuchs entsteht.

8. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB
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Die im Plan entsprechend gekennzeichnete Flache ist als Wall auszu-
bauen und spatestens ein Jahr nach Beginn der Hochbaumalnahme mit
standortgerechten heimischen Strauchern sowie Baumen zu bepflanzen.
Der Wall soll dabei eine H6he von mindestens 1,50 m bezogen auf die
endausgebaute Stellplatzflache bzw. Hofflache nicht unterschreiten. Die
Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten. Abgangige Straucher sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

cooooooog 8.2 Dieim Plan entsprechend gekennzeichnete Flache ist spatestens ein
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S J ischen Strauchern sowie Baumen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist auf
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Dauer zu erhalten. Abgangige Straucher und Baume sind in der darauf-
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

8.3 Anpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laub-
baum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, fachgerecht
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

FUr die Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu ver-
wenden. Die Baume einschliellich der Baumscheibe sind durch bauliche
oder technische Malnahmen (Baumschutzrosten) gegen ein Uberfahren
von Fahrzeugen zu schutzen.

9.1

9.2

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84
NBauO

Dachform und Dachneigung

Flachdach < 5°

Im GE sind Hauptgebaude nur mit Flachdach mit einer Dachneigung von
bis zu < 5°zu errichten.

Untergeordnete Bauteile sind mit einem Flachdach zu versehen.

Werbeanlagen
Die Zulassigkeit von Werbeanlagen als Eigenwerbung fur den
ansassigen Betrieb ist auf die jweilige Statte der Leistung beschrankt.

9.2.1 Bewegliche, laufend wechselnde oder durch wechselnde Beleuchtung

akzentuierte Werbeanlagen oder Firmenschilder sind unzulassig.

9.2.2 Folgende Werbeanlagen sind ausschliel3lich zulassig:

a)

b)

an der Nord- und Ostfassade des Hochregellagers ein Schriftzug mit
einer Lange von max. 15,0 m und einer Hohe von max. 5,0 m,
1 Einfahrtsschild an der Gebietszufahrt (selbstleuchtend).

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

10.1

10.2

vorhandene Flurstucksgrenze mit Flursticksnummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

Bemaliung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

Anbauverbotszonen / Anbaubeschrankungszone

Es sind Bauverbotszonen mit Abstanden von 20 m zu den Fahrbahnen
der Bundesfernstrallen gem. §§ 1 und 9 (1) FStrG in die Planzeichnung
eingetragen. In diesen Bereichen ist die Errichtung von Hochbauten und
Werbeanlagen unzulassig. Weiterhin ist bei der Errichtung von baulichen
Anlagen langs der Bundesstrale in einer Entfernung von bis zu 40 m
(eingetragene Baubeschrankungszone) die ,Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs® im Sinne des § 9 (3) FStrG zu beachten.

Denkmalschutz

Samtliche in den Boden eingereifende Erdarbeiten, wie Erschliefungs-
arbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden
Bodeneingriffe, bedurfen nach § 13 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Blckeburg. Bei baugenehmigungs-
pflichtigen MaRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen. Diese kann gem. 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen
und Bedingungen verbunden werden.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regio-
naldirektion Hameln-Hannover - zu benachrichtigen.
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Verfahrensstand:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Behérden und der sonstigen
Trageroffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 (1) BauGB
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